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SITE VE APARTMAN YONETICILiGi KURS PROGRAMI

KURUMUN ADI

KURUMUN ADRES]

KURUCUNUN ADI

PROGRAMIN ADI : Site ve Apartman Yoneticiligi
PROGRAMIN DAYANAGI
1739 sayili Milli Egitim Temel Kanunu
5580 sayili Ozel Ogretim Kurumlari Kanunu

Ozel Ogretim Kurumlar1 Yoénetmeligi

14/08/2015 tarihli ve 72 sayili kurul karar ile kabul
edilen dzel ¢esitli kurslar ¢ergeve programi
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PROGRAMIN SEVIYESI : Site ve apartman ydneticiligi kurs programu,
ortadgretim mezunlar1 ile 6287 sayili Kanun’un uygulanilmasmna baglamadan 6nce
ilkogretim mezunu veya 4306 sayili Kanun 6ncesi ilkokul mezunu olan bireyler igin
hazirlanmagtir.

PROGRAMIN AMACLARI:
Bu programi bagart ile tamamlayan kursiyerlerin;
1. Temel hukuk kavramlarim anlama ve yerinde kullanmalari,
2. Site ve apartman yonetimi ile ilgili mevzuati 6grenme ve degisiklikleri takip
etmeleri,
3. Belediye imar planlarim anlama ve degisiklikleri takip etmeleri,
4. Toplumsal diizeni saglayan kurallara ve kisilik haklarina uygun davranmalari,
5. Kendini dogru ifade etmeleri,
6. Etkin dinleyici olmalari,
7. 1kna edici iletisim kurmalari
beklenmektedir.
PROGRAMIN UYGULANMASI iLE ILGILI ACIKLAMALAR

1. Program esnasinda yukarida belirtilen amaglarin gergeklestirilmesi esastir.

2. Konularla ilgili 6rnek olaylar smifta tartigilarak kursiyerlerin edindikleri bilgileri
kullanma ve yorumlama yeteneklerinin gelismesine firsat verilecektir.

3. Programda yer alan konular birbirinin 6n sart1 seklinde siralanmigtir.

4. Konularin islenmesinde, birbirinin 6n kosulu olan konularin siralamasina dikkat

edilecek temel kavram ve ifadeler anlasilmadan ligq},}lann ayrintilarina
‘21;’9, s iw

gecilmeyecektir.
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7.

Konular, kursiyerlere egitimciler tarafindan simfta bilgisayar ortaminda gorsel
sunumlan ile birlikte tartisma, soru ve cevap, beyin firtinasi gibi dgrenci katilimim
esas alan, interaktif 6gretim yontem ve teknikleri kullanilarak aktarilacaktir.

Konular islenirken gerektiginde apartman ve toplu konut yonetici ve denetgilerinin
yam sira uzman akademisyenlerle ve bu alanda ¢alismig ya da halen ¢alismakta olan
tecriibeli yoneticiler, bilgileriyle birlikte deneyimlerini egitim ortaminda da
kursiyerlere aktaracaklardir.

Iletisimle ilgili konular apartman ve site yoneticiligini ilgilendiren 6rnekler tizerinden
islenecektir.

PROGRAMIN SURESI

Kurs programinda hafta i¢i ve hafta sonu programlar: diizenlenebilecektir.

A. Hafta ici Gruplarda:
Haftalik Siire  : Giinde 6 saat x 4 glin = 24 saat
Toplam Siire  : 3 hafta x 24 saat = 72 saat

B. Hafta Sonu Gruplarda:
Haftalik Siire  : Glinde 6 saat x 2 giin = 12 saat
Toplam Siire  : 6 hafta x 12 saat = 72 saat olarak uygulanacaktir.

10. PROGRAM ICERiIGININ TOPLAM KURS SURESINE GORE HAFTALIK

DAGILIMI

HAFTA ICi GRUPLAR:

1. HAFTA

A. KAT MULKIYETI KANUNU

1. Kat Miilkiyeti Kanunu ile Ilgili Temel Konular
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Kapsam
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Ile Ilgili Tanimlar
Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakimin Niteligi
Ortak Yerler
Bagimsiz Béliimlerle Arsa Pay1 Arasindaki Baglanti
Bagimsiz Boliimlerle Eklentiler ve Ortak Yerler Arasindaki Baglant:
Ortakligin Giderilmesi ve Oncelikle Satin Alma Hakki
iilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Kurulmasi
Genel Olarak Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki
Kat Miilkiyeti Kiitiigii ve Kat Miilkiyetinin Kurulmasi
Sozlesme ve Tescil Yapilmasi
Kat Irtifakinin Kurulmasi
Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Haklari
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Bgrglﬁ;"
Kat Irtifaki Sahiplerinin Borglari 3R, ’sf A

2. Kat
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3. Ana Gayrimenkuliin Yo6netimi
a. Genel Kurul ve Yoénetim Plani
b. Yonetim Planinin Yoneticiye Getirdigi Haklar
c. Kat Malikleri Kurulunun Toplantis1 ve Kararlar
d. Kat Malikleri Kurulunu Aldig: Kararlarinin Uygulanma Alanlar
e. Yonetici ve Yonetici Se¢imi
f. Yoneticinin Sorumiulugu
g. YOnetimin Denetlenmesi
h. Yenilik ve Ekler
4. Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Sona Ermesi
a. Ana Gayrimenkuliin Arsasiyla Birlikte Yok Olmas1 veya Kamulastirilmasi
b. Ana Yapinun Harap Olmasi
c. Bildirme Odevi ve Kaydin Silinmesi
d. Kat Irtifakinin Sona Ermesi
5. Yasaklar
a. Yeni Duruma Uyma
b. Medeni Kanuna Gére Kurulmus Kat Irtifaklarinin Yonetimi
¢. Ozel Kanuna Gore Ortaklastirma (Suyulandirma) Halinde Kat Miilkiyetinin
Durumu
Harg¢ ve Vergiler
Devre Miilk Hakki
Gorevli Mahkeme ve Kullanma Yerlerinin Bosaltilmasi
Kat Irtifakina Gegis
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B. APARTMAN YONETIMi VE YONETIM PLANI

1. Yonetim Plam
2. Genel Kurul (Kat Malikleri Kurulu)
a. Oy Birligi Aranan Durumlar
b. Beste Dort Cogunluk Aranan Durum
c. Cift Cogunluk Aranan Durumlar
d. Yoneticinin Gorevleri
e. Denet¢i ve Denetleme Kurulu
3. Ana Gayrimenkuliin Y6netimi
Ana Gayrimenkuliin B6liimleri
. Yasaklar
Dairelerin Kullanim Sekli
. Ortak Yerler
Yonetim Plantnin Baglayicilig:
Anlasmazliklarin Coziimii
. Yonetim Organlan
. Yonetici Segimi
Denet¢i
Kat Maliklerinin Haklar1 ve Borglar1
. Personel Ucretleri
1. Bagimsiz Boliim Ilavesi
m. Diger Isler
4. Icra ve Iflas Hukuku
a. Icra ve Iflas Hukukunun Tammi
b. Icra ve Iflas Hukukunun Niteligi
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C.CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEVZUATI

1. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Gérevleri
2. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tegskilat Yapisi
a. Bakanhigin Teskilat ve Gorevlerine Ait Kanun Hitkmiinde Kararname
b.

T ER e a0

k.

209 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile Yapilan Degisiklikler
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigt

Afet Isleri Genel Mudiirliigii

Arsa Ofisi Genel Midiirltgii

Iller Bankas:1 Genel Miidiirliigii

Toplu Konut Yapimi

Imar Kanunu

Ikinci Bogaz Kopriisti (Fatih Sultan Mehmet Kopriisti)
Demiryollari, Limanlar ve Hava Meydanlarinin Bakanliktan Ayrilig1 ve
Devlet Su Islerinin Bakanliga Baglanmasi

Bakanlik Teskilat ve Gorev Kanunlarinin Topluca Belirtilmesi

D.BELEDIYE IMAR PLANLARI iLE iLGILI YASAL DUZENLEMELER

1. Imar Bilgisi
a. Turkiye’de Sehirlesme
b. Tiirkiye’de Planlama Caligmalari
c. Yonetim

2. Belediyeler

g
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Kurulus Kanunu

Gorev ve Yetkileri

Borg¢lanma

Alt Yapt Hizmetleri

Ulasim Hizmetleri

Biiyiiksehir Belediyesinin Yetkileri ve Imtiyazlan
Biiyiiksehir Belediyesinin Imar Denetim Yetkisi

3. Calisma Dtizenleri
a. Biiyiiksehir Belediye Meclisi
b. Belediye Enciimeni
c. Belediye Bagkan

2. HAFTA

A. TEMEL HUKUK BILGILERi

1. Toplumsal Diizen Kurallari
a. Din Kurallan
b. Ahlak Kurallar
c. Gorgii Kurallan
d. Hukuk Kurallar
2. Hukuk Kavram
a. Pozitif Hukuk (Miispet Hukuk)

b. Dogal Hukuk (Tabii Hukuk)
3. Hukukun Kaynaklan
a. Baglayict Kaynaklar




b. Yardimci Kaynaklar
4. Hukukun Dallar

a. Ozel Hukuk ve Dallan

b. Kamu Hukuku ve Dallar

¢. Karma Hukuk ve Dallari
5. Tiirkiye’nin Yonetim Yapisi
Genel Yo6netim Kurulusglar
Yerel Y6netim Kuruluslar
Hizmet Yo6netim Kuruluslar
Meslek Kuruluslar
Denetleme ve Danigma Kuruluslari
Ozel Hukuk Yapili Kuruluslar
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B. HUKUKUN TEMEL KAVRAMLARI

1. Kisi
a. Gergek Kisiler
b. Tiizel Kisiler
2. Hak
a. Hak Kavram
b. Hakkin Tiirleri
3. Borg
a. Borg Iligkisi
b. Borg Iliskisinin Kaynaklar1
c¢. Borcun Sona Ermesi
4. Sug ve Ceza
a. Sug
b. Ceza

3. HAFTA
A.KISILER ARASI ILETIiSIM

1. Tanimi

a. Iletisim siirecindeki unsurlar
2. Kisiler arasi Iletisimin Gerekliligi

a. Kisiler Arasi Iletisimin Temel Ozellikleri
3. Kisiler Aras Iletisime Etki Eden Faktorler

a. Kisisel Ozellikler

b. Sosyo-Demografik Ozellikler

c. Psikolojik Faktorler

d. Tutum ve Inanglar

e. Benlik Kavrami

f Kisilerin Kendilerini ifade Etme Teknikleri

B. KENDINIi TANIMA
1. Kendini Tanimanin Yollar1

a. Ilgi Alanlan
b. Yaklagimlar Goriisler




c. Is ve Okul Hayat:
d. Maddi Durum
e. Kisilik
f.Viicudumuz ve Viicut Dili(Beden Dili)
2. Kendini Dogru Ifade Etmenin Ogeleri
a. Gozlem
b. Diisiinceler
c. Duygular
d. Ihtiyaglar

C. DINLEME

Tanimi
. Cesitleri
Goriiniiste Dinleme
Savunmada Dinleme
Secerek Dinleme
. Tuzakg1 Dinleme
Denet¢i Dinleme
Nezaketen Dinleme
Urkek Dinleme
Yaltaklanmaci Dinleme
3. Dinleme Becerileri ve Yontemleri
a. Pasif (Edilgin) Dinleme
b. Kapi Aralayici Mesajlar
c¢. Etkin (Aktif) Dinleme
4. Dinlemeyi Engelleyen Tutum ve Davramslar
a. Ogiit Vermek, Coziim Getirmek, Yoénlendirmek
b. Yargilamak, Elestirmek, Ad Takmak
c. Soru Sormak, Arastirmak, Incelemek
d. Teshis, Tan1 Koymak, Tahlil Etmek
e. Teselli Etmek, Konuyu Degistirmek
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D. IKNA

. Tanimi
. Ikna Siirecinin Unsurlari
a. Kaynak
b. Ileti (Mesaj)
c. Kanal
d. Alict
3. Ikna Edici Iletisim
a. Tanimi
b. Ozellikleri
c. Ikna Etmenin Bes Adimi
4. Tknaya Karg1 Koyma
a. Giivenilir Olma
b. Ogrenme
c. Ogrendiklerini Aktarabilme
d. Ogpretici Niteliklerinin Gelistirilmesi
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E. KONULARIN TEKRARI VE DENEME SINAVI

1. Programin Baslangicindan Itibaren Konularin Tekrar Edilmesi
2. Katilimeilarin Motivasyonu ve On Degerlendirme I¢in Sinav Yapilmasi

HAFTA SONU GRUPLAR:

1. HAFTA
A. KAT MULKIYETi KANUNU

1. Kat Miilkiyeti Kanunu ile Ilgili Temel Konular
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Kapsami
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Ile Ilgili Tammlar
Kat Miilkiyetinin ve Kat irtifakinin Niteligi
. Ortak Yerler
Bagimsiz Bolimlerle Arsa Pay1 Arasindaki Baglant:
Bagimsiz Béliimlerle Eklentiler ve Ortak Yerler Arasindaki Baglanti
g. Ortakligin Giderilmesi ve Oncelikle Satin Alma Hakki
2. Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Kurulmasi
Genel Olarak Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki
Kat Miilkiyeti Kiitiigii ve Kat Miilkiyetinin Kurulmasi
Sozlesme ve Tescil Yapilmasi
Kat Irtifakinin Kurulmasi
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Haklar
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Borglari
Kat Irtifaki Sahiplerinin Borglar
3. Ana Gayrimenkuliin Y&netimi
Genel Kurul ve Yonetim Plani
Yonetim Planinin Yoneticiye Getirdigi Haklar
Kat Malikleri Kurulunun Toplantis1 ve Kararlar
Kat Malikleri Kurulunu Aldig1 Kararlarinin Uygulanma Alanlari
Yonetici ve Yonetici Se¢imi
Yo6neticinin Sorumlulugu
Yo6netimin Denetlenmesi
. Yenilik ve Ekler
4. Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Sona Ermesi
a. Ana Gayrimenkuliin Arsasiyla Birlikte Yok Olmas1 veya Kamulagtirilmasi
b. Ana Yapimin Harap Olmasi
c. Bildirme Odevi ve Kaydin Silinmesi
d. Kat Irtifakinin Sona Ermesi
5. Yasaklar
a. Yeni Duruma Uyma
b. Medeni Kanuna Gore Kurulmus Kat irtifaklarimin Ynetimi
¢. Ozel Kanuna Gore Ortaklastirma (Suyulandirma) Halinde Kat Miilkiyetinin
Durumu
d. Harg ve Vergiler
e. Devre Miilk Hakki
f. Gorevli Mahkeme ve Kullanma Yerlerinin Bosaltilmas:
g. Kat Irtifakina Gegis
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2. HAFTA

A. APARTMAN YONETIMi VE YONETIM PLANI

1. YOnetim Plam

2. Genel Kurul (Kat Malikleri Kurulu)
a. Oy Birligi Aranan Durumlar
b. Beste Dort Cogunluk Aranan Durum
c¢. Cift Cogunluk Aranan Durumlar
d. Yoneticinin Gorevleri
e. Denet¢i ve Denetleme Kurulu
3. Ana Gayrimenkuliin Y0netimi
Ana Gayrimenkuliin Boliimleri
Yasaklar
Dairelerin Kullanim Sekli
Ortak Yerler
Yo6netim Planinin Baglayicilii
Anlasmazliklarin Coziimii
Yonetim Organlart
Yonetici Se¢imi
Denetgi
Kat Maliklerinin Haklar1 ve Borglar
Personel Ucretleri
1. Bagimsiz Bsliim Ilavesi
m. Diger Isler
4. lcra ve Iflas Hukuku
a. Icra ve Iflas Hukukunun Tanimi
b. icra ve iflas Hukukunun Niteligi
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3. HAFTA
A. CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI MEVZUATI

1. Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin gorevleri
2. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Teskilat Yapisi
a. Bakanhigin Tegkilat ve Gorevlerine Ait Kanun Hitkkmiinde Kararname
b. 209 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile Yapilan Degisiklikler
c. Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Midiirligii
d. Afet Isleri Genel Midiirliigii
e. Arsa Ofisi Genel Mudiirlagii
f.  Iller Bankasi1 Genel Midiirliigii
g. Toplu Konut Yapim
h. Imar Kanunu
i. Ikinci Bogaz Kopriisii (Fatih Sultan Mehmet Kopriisii)
i. Demiryollari, Limanlar ve Hava Meydanlarinin Bakanliktan ayrihis1 ve
Devlet Su Islerinin Bakanlifa baglanmasi
k. Bakanlk Teskilat ve Gérev Kanunlarinin Topluca Belirfilmesi
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B. BELEDIYE iMAR PLANLARI iLE iLGIiLi YASAL DUZENLEMELER

1. Imar Bilgisi
a. Turkiye’de Sehirlesme
b. Tiirkiye’de Planlama Caligmalar
¢. YOnetim
2. Belediyeler
a. Kurulus Kanunu

Ulasim Hizmetleri
Biiyiiksehir Belediyesinin Yetkileri ve Imtiyazlan
g. Biiyiiksehir Belediyesinin Imar Denetim Yetkisi
3. Calisma Diizenleri
a. Biyiiksehir Belediye Meclisi
b. Belediye Enciimeni
c. Belediye Bagkani

b. Gorev ve Yetkileri
c. Borglanma

d. Alt Yap1 Hizmetleri
e.

f.

4. HAFTA
A. TEMEL HUKUK BiLGIiLERI

1. Toplumsal Diizen Kurallar

a. Din Kurallan

b. Ahlak Kurallar

c. Gorgii Kurallar

d. Hukuk Kurallar
2. Hukuk Kavrami

a. Pozitif Hukuk (Miispet Hukuk)

b. Dogal Hukuk (Tabii Hukuk)
3. Hukukun Kaynaklari

a. Baglayici Kaynaklar

b. Yardimci Kaynaklar
4. Hukukun Dallar

a. Ozel Hukuk ve Dallari

b. Kamu Hukuku ve Dallar

¢. Karma Hukuk ve Dallar1
5. Turkiye’nin Yonetim Yapist
Genel Yonetim Kuruluglar
Yerel Yonetim Kuruluslar
Hizmet Yonetim Kuruluslar
Meslek Kuruluglar
Denetleme ve Danigma Kuruluglar
Ozel Hukuk Yapili Kuruluglar
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B. HUKUKUN TEMEL KAVRAMLARI

1. Kisi R o
a. Gergek Kisiler A




b. Tiizel Kisiler
2. Hak
a. Hak Kavrami
b. Hakkin Tirleri
3. Borg
a. Borg Iliskisi
b. Borg Iliskisinin Kaynaklar
c. Borcun Sona Ermesi

4. Sug ve Ceza
a. Sug
b. Ceza

5. HAFTA
A. KISILER ARASI ILETISIM

1. Tanimmi

a. lletisim siirecindeki unsurlar
2. Kisiler aras: {letisimin Gerekliligi

a. Kisiler Arasi letisimin Temel Ozellikleri
3. Kisiler Arasi Iletisime Etki Eden Faktorler

a. Kisisel Ozellikler

b. Sosyo-Demografik Ozellikler

c. Psikolojik Faktorler

d. Tutum ve Inanglar

e. Benlik Kavrami

f. Kisilerin Kendilerini ifade Etme Teknikleri

B. KENDINI TANIMA

1.Kendini Tanimanin Yollar

a. llgi Alanlan

b. Yaklasimlar Gortisler

c. Isve Okul Hayat

d. Maddi Durum

e. Kisilik

f. Viicudumuz ve Viicut Dili(Beden Dili)
2. Kendini Dogru Ifade Etmenin Ogeleri

a. Gozlem
b. Diisiinceler
c. Duygular
d. [htiyaglar
6. HAFTA
A. DINLEME
1. Tamm

2. Cesitleri

10



a. Goriiniiste Dinleme
b. Savunmada Dinleme
¢. Segerek Dinleme
d. Tuzake¢1 Dinleme
e. Denet¢i Dinleme
f. Nezaketen Dinleme
g. Urkek Dinleme
h. Yaitaklanmaci Dinleme
3. Dinleme Becerileri ve Yontemleri
a. Pasif (Edilgin) Dinleme
b. Kap1 Aralayicit Mesajlar
c. Etkin (Aktif) Dinleme
4. Dinlemeyi Engelleyen Tutum ve Davraniglar
a. Ogiit Vermek, Coziim Getirmek, Yonlendirmek
b. Yargilamak, Elestirmek, Ad Takmak
c. Soru Sormak, Arastirmak, Incelemek
d. Teshis, Tan1 Koymak, Tahlil Etmek
e. Teselli Etmek, Konuyu Degistirmek

B. iIKNA

1. Tanimi

2. lkna Siirecinin Unsurlar
a. Kaynak
b. Ileti (Mesaj)
¢. Kanal
d. Alic

3. Ikna Edici Iletisim
a. Tanimu

b. Ozellikleri
c. ikna Etmenin Bes Adim1
4. Tknaya Kars1 Koyma
a. Glivenilir Olma
b. Ogrenme
c. Ogrendiklerini Aktarabilme
d. Ogretici Niteliklerinin Gelistirilmesi

C. KONULARIN TEKRARI VE DENEME SINAVI

1. Programin Baglangicindan Itiba{en Konularin Tekrar Edilmesi
2. Katilimeilarin Motivasyonu ve On Degerlendirme Igin Sinav Yapilmasi




11. OLCME VE DEGERLENDIRMEYLE iLGILI ESASLAR

Kurs sonunda Milli Egitim Bakanligi Ozel Ogretim Kurumlar1 Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri ¢er¢evesinde yapilacak sinavlarimin degerlendirilmesi, asagida belirtilen puanlama
esaslarina gére yapilir. Sinav sonucunda basarili olanlara Milli Egitim Bakanlig1 onayli “Kurs

Bitirme Belgesi” verilir.

PUAN NOT
0-44 D
45-69 C
70-84 B
85-100 A

DERECE
Basarisiz
Orta

Iyi

Pekiyi

12. PROGRAMIN UYGULAMASINDA KULLANILACAK OGRETIM ARAC VE

GERECLERI

Projeksiyon
Bilgisayar
Yazi tahtasi
Slayt gosterimi
Egitim notlari
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Resmi Gazete’nin program ile ilgili sayilar
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